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Projekt
z dnia 13 maja 2025 r.

Zatwierdzony przez ........eoocevvenen..

UCHWALA NR ....ccovvvvurcannes
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 12 maja 2025 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze§ci miasta Ozimek (rejon ulicy
Czestochowskiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U.  z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r, poz. 527) wzwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustawy (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg nr
LVII/533/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Ozimek (rejon ulicy Czestochowskiej),
Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ozimek (rejon ulicy
Czegstochowskiej), zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejska w Ozimku, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego
uchwata Nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 .

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 — stanowigcy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3:

4) dane przestrzenne aktu - stanowigcy zatgcznik nr 4.

3. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono na zatgczniku graficznym do uchwaty nr LVII/533/23
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawic przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ozimek (rejon ulicy Czestochowskiej).

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;
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5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczgce przeznaczenia terendow;
2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktdrym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej

budynkami, z wyjgtkiem:
a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich, jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasOw 1 werand,
d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, w przypadku docieplen istniejacych budynkéw;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi, ktéra powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
terenie, w sposob okreslony w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne
rodzaje zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne 1 uzupeiniajace;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
1réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy
i nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji planu;

6) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody;

7) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadze wydanych na ich
podstawie, obowigzujgce w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane
oraz budowle peigce ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym
gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne,

socjalne);

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumieé w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNB ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektéw towarzyszacych, obiektéw infrastruktury technicznej oraz
zieleni;
2) dla budynkow przeznaczenia podstawowego wysokos¢ nie wigksza niz 10 m;

3) dla pozostatej zabudowy wysokos¢ nie wieksza niz 6 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kryte dachéwkg ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym imitujacym dachéwke lub blachg dachowa
w kolorach ceglastych, czerwieni, brazu lub grafitu, lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny;

10) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §14;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §15;

12) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m.

§6.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
SMW-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszeza si¢ realizacje urzadzen iobiektow towarzyszacych, obiektow infrastruktury technicznej oraz
zieleni;

2) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego wysokos¢ nie wieksza niz 12 m;

3) dla pozostatej zabudowy wysoko$¢ nie wigksza niz 6 m;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2.5;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

9) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym imitujacym dachéwke lub blachg dachowa
w kolorach ceglastych, czerwieni, brazu lub grafitu, lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny;

10) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §14;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §15;

12) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m. !
§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UG ustala sig: l

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu lub gastronomii

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacj¢ urzgdzen i obiektow towarzyszacych, obiektéw infrastruktury technicznej oraz
zieleni;

2) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego wysokosé nie wieksza niz 10 m;

3) dla pozostalej zabudowy wysokos¢ nie wigksza niz 6 m;
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4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

7) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

9) geometria dachu — dowolna;

10) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z §14;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §15;

12) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m.
§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obshugi komunikac;ji;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych, obiektow infrastruktury technicznej oraz
zieleni;

2) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego wysokos$¢ nie wicksza niz 10 m;

3) dla pozostatej zabudowy wysokos¢ nie wigksza niz 6 m;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0;

7) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;

9) geometria dachu — dowolna;

10) obshiga komunikacyjna terenu zgodnie z §14;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §15;

12) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 100 m.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury techniczne;j;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen i obiektéw towarzyszacych oraz zicleni;

2) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz pozostalych urzadzen i obiektéw towarzyszacych
wysokos$¢ nie wigksza niz 15 m;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%:
5) maksymalna nadziemna intensywno§¢ zabudowy — 2,0;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu;
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8) geometria dachu — dowolna;

9) obshuga komunikacyjna terenu zgodnie z §14;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §15;

11) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 100 m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
Kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)

ochrong obiektéw zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw:
a) dom wielorodzinny, ul. Czestochowska 3,
b) dom wielorodzinny, ul. Cz¢stochowska 4,
¢) dom wielorodzinny, ul. Czestochowska 5,
d) dom wielorodzinny, ul. Cz¢stochowska 7,
e) dom wielorodzinny, ul. Czestochowska 9,
f) dom wielorodzinny, ul. Czestochowska 11,
g) dom wielorodzinny, ul. Czestochowska 13,
h) dom wielorodzinny, ul. Czestochowska 13a,
1) dom wielorodzinny, ul. Czestochowska 17,
J) dom wielorodzinny, ul. Czg¢stochowska 21,
k) dom wielorodzinny, ul. Czestochowska 23;
2) wobec obiektdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ bryle obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geometrie dachu, podzialy
w elewacji, oraz wystroj architektoniczny,

b) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

¢) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowaé i montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

d) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy realizowaé zgodnie
z wymaganiami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

2. W czgsci obszaru objetego planem wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktérej obowigzuja nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gléwnych
potaci, kat nachylenia pofaci dachowych 30 — 45, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych
elementéw wzbogacajacych forme dachéw, pokryte dachéwkg ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym i grafitowym;

2) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposdb
uwzgledniajgcy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu
kulturowego;

3) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania konstrukcji wiezowych idominant przestrzennych, stanowiacych
konkurencj¢ wobec waloréw widokowych panoramy miasta.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) w zakresie dostgpnosci do budynkow uzytecznosci publicznej stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb niepelnosprawnych;

3) stosowa¢ sie do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

4) zapewni¢ dostep dzialek budowlanych do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego zagospodarowania
i korzystania z obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami niniejszej
uchwaly okreslajacymi zasady obshugi komunikacyjnej iparkowania samochoddéw oraz wskaznikami
zagospodarowania dziatek budowlanych;

5) nalezy stosowaé si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) na terenach zabudowanych podane na rysunku planu wymiary okreslajace polozenie linii zabudowy
w stosunku do drogi nalezy stosowa¢é z tolerancja £0,5 m, w nawigzaniu do linii zabudowy istniejgcej na
dzialce sasiedniej;

7) nowe budynki na dzialkach niezabudowanych nalezy sytuowa¢ zgodnie z uktadem zabudowy na dzialce
sgsiedniej;

8) przy rozbudowanie budynkéw dach nad nowa czescig budynku nalezy pokry¢ materialem podobnym

rodzajem materialu i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego, przy czym wymoég ten
nie dotyczy dachow ptaskich;

9) Okreslone w ustaleniach szczegélowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek
budowlanych nie dotyczg dzialek i obiektow przepompowni sciekow oraz stacji transformatorowych;

10) Okreslone w ustaleniach szczegétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryly budynku, ktéra powinna
zajmowac co najmniej 60% catkowitej powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym,;

11) Okreslona w ustaleniach szczegétowych maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy shupowych
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ nastgpujagce wysokosci maksymalne, jesli
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej — 15 m;

12) dla budynkéw istniejagcych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a niespelniajacych
parametrow 1 wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza sig:

a) przebudowe i rozbudowg istniejgcych budynkéw zachowujgc dotychczasowa wysokosé oraz parametry
geometrii dachéw i ich pokrycie,

b) dostosowanie obiektu dla potrzeb oséb niepelnosprawnych,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu, zgodnie z przepisami szczegélowymi niniejszej uchwaty;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkoéw gospodarczych igarazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy.

Rozdzial S.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 12. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:
1) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;
2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczgcych
ochrony $rodowiska;
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3) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMNB, IMW-U okreslone sg jako ,.tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustug”;

4) nalezy odprowadza¢ wody opadowe do gruntu w granicach wiasnej dziatki.

Rozdzial 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. W granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U,
4MW-U, IMNB obowigzujg ograniczenia wynikajace zpotozenia w obrebie strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolami IMW-U, 2MW-U, SMW-U obowiazuja ograniczenia wynikajace
z poloZenia w obrebie 150 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 14. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendéw przyleglych:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przyleglych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oraz drog
publicznych;
2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym przez istniejace
drogi publiczne bezposrednio sasiadujace z obszarem objetym opracowaniem.
§ 15. 1. Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla zabudowy ustug handlu lub gastronomii — 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;.

2.W ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej

niz 100.
3. Sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.
4. Na dzialkach z zabudowg wielofunkcyjng, wymagang liczbe miejsc do parkowania ustala sie jako sume
ilo$ci miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowac nowych ograniczen dla pozostatych czesci terendw.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej sieci 15kV jako podziemnej,
z wylgczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodéw, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiajg

korzystanie z okreslonych urzadzen.
3. Zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j.
4. Odprowadzanie scickow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
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a) zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsgczajgcych,

b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji deszczowe;
lub systemu wdd powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

c¢) mozliwos¢ realizacji indywidualnych zbiomikéw na deszczowke.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgce;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia, z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych, docelowo z sieci gazowe;.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie z sieci
miejskiej lub indywidualnych Zrédet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza.
Rozdzial 9.
Stawki procentowe
§ 17. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nicruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.
Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIE] W OZIMKU
z dnia 12 maja 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie wylozenia do
publicznego wglgdu

Zgodnie zwymogiem art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r., poz.527) Rada Miejska w Ozimku
rozstrzyga, co nastgpuje:

Biorgc po uwage stanowisko Burmistrza Ozimka o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ozimek (rejon ulicy Czegstochowskiej), nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr...................
RADY MIEJSKIEJ] W OZIMKU
z dnia 12 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Cieptowniczej wsi Schodnia, Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastepujgce
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy:

1) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych oraz wewngtrznych przewidzianych w planie prowadzié
bedg wiasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencii,
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o$wietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okredlenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji zadan, ustalone begdzie wedtug kryteridw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programdéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Ozimek;

2) inwestycje mogg by¢ wykonywane etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr ...................
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia 12 maja 2025 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527)
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr ............ Rady Miejskiej w Ozimku z dnia .................. 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ozimek (rejon ulicy
Czestochowskiej)

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,
Rada Miejska w Ozimku podjeta uchwate nr LVII/533/23 z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ozimek (rejon ulicy
Czestochowskiej). Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy
opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenéw, w tym rozwoju
funkcji mieszkaniowych iustugowych zuwzglednieniem wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu, waloréw kulturowych izabytkow oraz sgsiedztwa. Obszar objety opracowaniem zajmuje
powierzchni¢ 1,446 ha i stanowi teren w przewazajacej czesci juz zagospodarowany. Na terenie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi Antoniéw
oraz czesci wsi Schodnia, przyjety uchwata Nr XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 wrzesnia
2020r. Do planu przystapiono z inicjatywy Burmistrza Ozimka w zwiazku z koniecznoscig dostosowania
ustalen planu do obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
na wnioski wlascicieli terendw. Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
uzyskanej w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa
zalgczone zostaly do dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang
georeferencja dla wszystkich terendw. Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 16 maja 2024 r. oglaszajac
i obwieszczajgc o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie procedury planistycznej do projektu planu nie wpltyngt zaden wniosek wlasciciela terenu oraz
zgloszone zostaly wnioski organdéw opiniujacych iuzgadniajacych projekt dokumentu, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), Burmistrz Ozimka
wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Opolu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko, a takze zapewnit udzial spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu
zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddzialtywania projektu planu na $rodowisko byta
sporzagdzona w pelnym zakresie, okreslonym w art. 51 ust. 21art. 52 ust. 1 iust. ww. ustawy, réwnolegle
z projektem planu. W prognozie stwierdzono, Ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci
z celami i politykami ochrony srodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu migdzynarodowym, krajowym
i regionalnym. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, stale ichwilowe oraz pozytywne
inegatywne, nie beda mialy wpltywu na cele i przedmiot ochrony obszardw objetych ochrong na podstawie
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci na obszary Natura 2000. Projekt
planu nie wymagal przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji. W okresie od 13.03.2025 r. do 04.04.2025r. Burmistrz
Ozimka wytozyt projekt planu do publicznego wgladu, na dzien 20.03.2025 r. wyznaczono termin dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosic¢ do dnia 22.04.2025 r.
Do projektu planu nie wplynety uwagi. Zachowano jawno$¢ 1iprzejrzysto§¢ procedury planistycznej
wynikajacej zwymogoéw art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia
i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskéw, o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Ozimek). Projekt planu
nie wymagat uzyskania zgdd na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub nielesne. W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci miasta Ozimek (rejon ulicy Czgstochowskiej)
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uwzgledniono wymagania okre§lone wart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace lad przestrzenny oraz ochrone i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, wtym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrong Srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej rozwiazan
przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne oddziatywanic
na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, odprowadzania $ciekéw
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wodg pitng z sieci wodociggowej, nakazu zachowania
odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;

3) ochrong¢ dziedzictwa kulturowego izabytkéw poprzez dzialania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej oraz dziatania chronigce istniejace stanowisko archeologiczne;

4) ochrong¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby o0sob niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegdlnych terenach odpowiedniej
liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu do
planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum: Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczefistwa pafistwa (ABW) oraz do Agencji Wywiadu; ww. organy uzgodnity projekt
planu bez uwag, co oznacza, ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie terenu
i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez whasciwe
instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrong prawa wiasnosci poprzez zachowanie istniejagcego sposobu uzytkowania izagospodarowania
terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a takze
poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sgsiednie;

10) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego zinteresami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajgc rozwdj iosigganie korzysSci zdziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejgcej 1 planowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
ustug 1 gospodarki;

12) wilasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne. W planie
okreslono przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ksztaltowania krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomogci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz szczegolne warunki w zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
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wojewddztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja.
Nie bylo réwniez konieczno$ci uwzglednienia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw oraz sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwala Nr
XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 31 stycznia 2022r. oraz sa zgodne zwynikami ,,Oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej uchwata Nr LV/352/18 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 18 wrzesnia 2018 r. Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie planu, z punktu widzenia
finanséw gminy, bedzie pozytywne pod wzgledem dochodéw gminy ze wzgledu na wicksza mozliwosé
zabudowy terenéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych.

na Zielinska
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